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‘ ACTU MONTCEAU ET REGION

BASSIN MINIER

Locataires, elles ont acc

L'une est sur le point d’acheter un appartement Opac
a Montceau, la seconde a acquis un pavillon blanzy-
nois qu'elle louait 4 Habellis. Locataires, Philippine
et Maud* ont accédé a la propriété a moindre coiit, en
bénéficiant des dispositifs d’accession a la propriété
des bailleurs sociaux.

E lle attend ses clés impatiemment. A 21 ans, Philippine
Labrosse est préte a conclure son premier achat immaobi-
lier. Originaire du Charolais, cette employée dans un centre de
prothese dentaire & Montceau va devenir propriétaire d'un
appartement T2 de I'Opac, au 9¢ étage d'une tour du quartier
Salengro a Montceau. « J'ai deux balcons et une vue imprena-
ble », précise la jeune femme qui espére signer l'acte de vente
trés prochainement. « Cela aurait dii étre fait fin avril - début
mai, environ un mois apres la signature du compromis de
vente, mais le dossier est blogué chez le notaire a Chalon. La
profession a beaucoup de travail ».

| Apprentie, elle obtient une promesse d’embauche

Pour parvenir & acheter, cette jeune apprentie a dd deman-
der une promesse d'embauche & son patron afin de décrocher
un prét auprés de la banque. « Tout est allé trés vite ensuite
avec 'Opac qui s'est chargé de transmettre le dossier au
notaire. » Locataire dans le parc privé a Montceau, la jeune
fille est tombée un jour par hasard sur une publicité de ventes
d’appartements de 'Opac. « On a vu cela avec mes parents et
I'on s'est dit que c'était intéressant. »

Deux tentatives d'achat

Une premiére visite en novembre 2020 s'est révélée infruc-
tueuse car la jeune fille était la seule acquéreuse potentielle.
« La chargée des ventes n’est alors pas allée plus loin dans la
démarche, nous disant qu'elle allait nous tenir au courant
lorsqu'une prochaine offre souvrirait. »

Prix de départ : 55 000 €
La deuxieme tentative s'est produite en janvier 2021.
« Nous sommes retournés visiter 'appartement mis a prix par
'Opac a 55000 €. Nous avions un mois pour faire notre
proposition. » La famille sait alors que les offres peuvent se
jouer a quelques centaines d'euros prés, et fixe son prix a
55 200 €. « Notre proposition, la premiére a avoir été dépo-
sée, a été retenue, se réjouit-elle. Dans le parc privé, je n"aurais
pu acheter un appartement rénové a neuf a ce prix. Les
travaux de copropriété ont également été faits. » Cette dernié-
re attend désormais de signer I'acte de vente pour pouvoir
enfin emménager dans son bien, niché dans un immeuble qui
accueille & ce jour moitié de propriétaires et de locataires.
« Unbon équilibre dans un environnement privilégié », signa-
le 'Opac. Et une belle occasion pour cette primo-accédante.
Camille ROUX

NOTE Prénom d'emprunt

« Dans le parc privé, je n’aura

C’est chez elle depuis
juillet 2020. 11 y a environ un an, ,
Maud* a acquis avec son compa-
gnon le pavillon blanzynois de
100 m* entouré de 600 m’ de
terrain dans lequel ils résident
depuis aoiit 2018. « Nous avons
commencé a parler d’acheter en-
semble en 2019, explique la
Blanzynoise de 35 ans. Mon
compagnon ne voulait pas quit-
ter les lieux : nous avons donc
demandé a notre bailleur Habel-
lis d'acheter la maison. »

Pas de vente
au-dela de la classe
énergétique E

Cette maison, au diagnostic

Dans le parc prive, je n'aura
acheter un appartement rénove

1s
a

a ce prix (55 000 euros, ndlr).

énergétique F, n'était pasmiscen  En juillet 2020, cette ancienne locataire d’Habellis a acheté le pavillon dans lequel elle vit avec son
vente par le bailleur, qui ne peut compagnon depuis 2018. Photo d'illustration JSL/Camille ROUX

proposer des biens & la vente

au-dela de la classe énergétique
E. « Cest & l'issue d'un second
diagnostic que nous nous som-
mes apercus que la maison était
finalement classée en D, donc
éligible a la vente », indique Eli-
sabeth Gauthey, la responsable
71B14-V1
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commerciale d'Agisia, marque
d'accession du bailleur social
Habellis.

Une proposition de prix a alors
6té faite au couple. Maud®, qui
« comptait acheter cette maison
entre 80 000 € et 90 000 €», est

tombée des nues. « Agisia nous
I'a proposé a 75000 € !» Une
opportunité sans précédent pour
ce couple qui a bénéficié d'un
pourcentage en moins sur le prix
de vente au titre de locataires
occupants présents dans le loge-

ment depuis deux ans minimum.

Un crédit égal au loyer
Aujourd’hui, Maud* et son
conjoint remboursent un crédit
a la banque égal au montant de
leur loyer. « Mais cette maison

pu
neuf

Originaire du Charolais, Philippine Labrosse, 21 ans, est en passe d’acquérir un appartement Opac 4 Montceau. Photo JSL

is pas pu acheter ce pavillon »

est anous », s'enthousiasme cet-
te assistante maternelle qui re-
coit des enfants a domicile.

« Avant la loi Elan de 2018,
nous passions par les Domaines
pour fixer notre prix de vente,
enchaine Elisabeth Gauthey.
Depuis, nous fixons nous-méme
les prix de nos biens en vente, en
restant dans le méme esprit. »

Prix en dea du parc privé
Un prix bien en deca de ceux
du parc privé. Alors que le prix
d'autres maisons similaires dans
le quartier est estimé par Aqisia
aux alentours de 90000 €, un
agent immobilier externe a indi-
qué & Maud* que son pavillon
valait aux alentours de
130 000 €. « Dans le parc prive,
je n'aurais pas pu l'acheter ! »,
indique la Blanzynoise qui a pu
engager en plus 20 000 € dans
les travaux de rénovation. Pour
faire une maison a leur goiit.
CR.

NOTE Prénom d’emprunt
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) la propriéte

/Camille ROUX

Quid des outils pour accéder
a la propriété

= Groupe Action Logement

Organisme collecteur de la Participation des em-
ployeurs a leffort de construction (PEEC).

Les entreprises de 50 salariés et plus ont I'obligation
de verser 0,45 % de leur masse salariale chaque
année au PEEC, fonds destiné a favoriser I'accés au
logement des salariés.

m Préts aidés

® Prét a taux zéro: prét d’Etat sans intérét, sous
condition de revenus, servant a financer en partie
I'achat ou la construction d’'une résidence principale.
1l est possible de le compléter avec d'autres préts.

® Prét d’accession d’Action logement : destinés aux
salariés d’'une entreprise du secteur privé de 10
salariés et plus, il permet de financer ’acquisition ou
la construction d'un logement neuf ou d'un logement
du parc social & hauteur de 40 000 € au taux de
0,5 %.

m Prime accession

Disponible en septembre, cette prime de 10 000 €
permettra de financer 'achat d'un logement neuf.
Sous conditions de revenus, elle est réservée aux
salariés du secteur privé primo-accédants.
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L’Opac a vendu 18 appartements depuis 216 dans un 1meule du guartier Salengro

4 Montceau. Photo JSL/Camille ROUX
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En cing ans, 18 personnes ont acheté un appartement au sein d'un immeuble du quartier Salengro &
Monteeau. Tous ces nouveaux propriétaires partagent aujourd’hui un lieu de vie composé pour moitié de
locataires et de copropriétaires. Lors de la vente, le bailleur a fixé lui-méme le prix des biens, « en se calquant
sur le marché immobilier local ». Les biens mis en vente étaient accessibles & tous « avec priorité aux
locataires Opac de Sadne-et-Loire puis aux locataires du parc social de Saéne-et-Loire », indique 'Opac. Les
acheteurs ont eu des frais d'actes notariés réduits, la gratuité de frais d'agence et bénéficient aujourd’hui d'une
clause de sccurisation avec garantie de rachat et de relogement en cas d'accident de la vie. Comme I'ensemble
des entreprises sociales pour I'habitat, 'Opac est tenu de mettre 1 % de son patrimoine locatif a la vente en
vertu de la loi Elan de 2018, et compte a ce jour « plus de 300 biens a la vente » sur 'ensemble de son parc.

« Nous voyons si le locataire [EEEEEG_—_

est éligible aux préts aidés »

Une aide gratuite pour
acheter un bien. Il arrive
que le bailleur social Ha-
bellis mette en lien le po-
tentiel acheteur avec Pro-
jimmo conseil, filiale du
groupe Action logement
(lire par ailleurs). « Lors
de Paccompagnement au
montage financier, nous
établissons un calcul d’en-
veloppe sur la base de bul-
letins de salaires et feuilles
d’imposition », explique
Fabienne Maldiney, res-
ponsable conseil en finan-
cement pour Projimmo
Conseil en Bourgogne-
Franche-Comté.

I préts aidés

« Nous voyons si le loca-
taire est éligible aux préts
avantageux (lire par
ailleurs) puis négocions
les préts bancaires. Décro-
cher des préts d’Etat ou du
groupe Action logement
peut influencer positive-
ment la décision de la ban-
que. »

Il existe néanmoins des
dossiers pour lesquels le

plan de financement
n’aboutit pas.

Un CDI ou un fort
apport personnel

« 11 est préférable que le
locataire soit en CDI. Des
dossiers d'intérimaires ont
toutetois été acceptés a des
personnes prouvant qu’ils
avaient trois ans d’'intérim
continu ou bien dotées
d'un important apport per-
sonnel ».

La situation financiére
est aussi évaluée. « Cela
peut étre difficile d’'obtenir
un financement bancaire
s'il ¥y a un mauvais fonc-
tionnement du compte :
on conseille au client de se
remettre a flot pendant six
mois et de revenir ensui-
te ».

Le saut de charge est éga-
lement évalué : « Si le lo-
cataire paie 400 € par mois
et que son crédit est de
800 € mensuel, les ban-
ques vont regarder com-
ment le client va pouvoir
rembourser. »

C.R

m Habellis : 700 biens
éligibles a la vente sur

quatre départements

Sur un total de 18 467 loge-
ments présents sur les quatre
départements de I'ancienne
Bourgogne, le bailleur social
Habellis compte environ 700
logements prévusalavente. Un
plan de stratégic patrimoniale
détermine les biens mis en ven-
te qui ne peuvent ére de classe
énergétique inférieure a E et
doivent étre dans le parc depuis
plus de 10 ans. « Les maisons
mitoyennes accueillant ala fois
un propriétaire privé et Habel-
lis sont également privilégiées
pour la vente », fait savoir la
responsable commerciale
d’Agisia. Comme les autres
bailleurs sociaux, Habellis attri-
bue les logements pas ordre de
priorité. La priorité est ainsi
donnée aux premiers dossiers
réceptionnés par Habellis des
personnes sous plafond de res-
sources. Viennent ensuite les
gardiens d'immeubles des
bailleurs sociaux du départe-
ment puis les autres personnes
physiques. Les locataires Ha-
bellis restent néanmoins infor-
més en avant-premiére des of-
fresd'achat delogement vacant
dans le département.
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