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1. HABELLIS
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DIRECTION 
DE L’ENTREPRISE
Jean-François BUET
Président du Conseil d’Administration d’Habellis
Béatrice GAULARD
Directrice Générale d’Habellis

PRÉSENTATION DE 
L’ENTREPRISE
Habellis est une Entreprise Sociale pour l’Habitat (ESH) 
appartenant au Groupe Action Logement.
Habellis construit, loue, vend, rénove et assure la gestion 
de logements collectifs et individuels en Bourgogne.

Nous proposons au meilleur prix, via notre parc de 
location et nos programmes d’accession à la propriété, 
des logements aux critères de qualité élevés tout en 
restant accessible à 70% de la population.

Avec une taille significative, Habellis répond aux 
attentes de ses clients locataires, accédants, et salariés 
d’entreprise participant à l’effort de collecte. Elle est un 
interlocuteur privilégié auprès des collectivités, pour 
intervenir au plus près des besoins, sur des territoires 
hétérogènes.

Elle répond à la fois à une production soutenue sur 
les secteurs en demande et satisfait des besoins de 
requalification de parc et de redynamisation de sites, 
pour lutter contre la fracture territoriale.

Habellis mène un programme ambitieux de vente à 
ses occupants, et d’accession sociale en proposant un 
parcours résidentiel.

ACTION LOGEMENT
Depuis plus de 65 ans, la vocation d’Action Logement,
acteur de référence du logement social et intermédiaire
en France, est de faciliter l’accès au logement pour
favoriser l’emploi.

Action Logement gère paritairement la Participation
des Employeurs à l’Effort de Construction (PEEC) en
faveur du logement des salariés, de la performance des
entreprises et de l’attractivité des territoires. Grâce à son
implantation territoriale, au plus près des entreprises et
de leurs salariés, ses 18 000 collaborateurs mènent, sur
le terrain, deux missions principales.

Construire et financer des logements sociaux et
intermédiaires, prioritairement dans les zones
tendues, en contribuant aux enjeux d’éco-habitat, de
renouvellement urbain et de mixité sociale. Le groupe
Action Logement compte 500 filiales immobilières
dont 51 ESH qui gèrent un patrimoine d’un million de 
logements sociaux et intermédiaires.

Sa deuxième mission est d’accompagner les salariés
dans leur mobilité résidentielle et professionnelle. Le
Groupe s’attache particulièrement à proposer des
services et des aides financières qui facilitent l’accès au
logement, et donc à l’emploi des bénéficiaires, qu’ils
soient jeunes actifs, salariés en mobilité ou en difficulté.



RÉSIDENCE SOCIALE ABRIOUX À DIJON

Habellis est propriétaire du foyer dit « Abrioux » au sein de la ZAC des Maraîchers à Dijon. 
Ce bâtiment, datant des années 70 et comprenant 173 chambres pour accueillir des travailleurs 
étrangers, était confié en gestion au CCAS de la ville de Dijon.
Habellis, la ville de Dijon, son CCAS et la SPLAAD ont travaillé conjointement afin de concevoir 
une résidence qui prenne en compte les nouveaux besoins identifiés par le gestionnaire.

UNE ÉVOLUTION DES BESOINS
Habellis et le CCAS de la ville de Dijon ont fait le constat que la conception de cet immeuble n’était plus en 
adéquation avec les besoins des publics logés.
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2.1 LA NOUVELLE
RÉSIDENCE SOCIALE 

ABRIOUX



UNE CONCEPTION PARTAGÉE 
Une réflexion a été engagée afin de faire évoluer cet équipement. 
Un temps envisagée, la réhabilitation du bâtiment n’est pas apparue pertinente pour la prise en compte des 
attentes, et la performance recherchée. L’emprise foncière permettant une reconstruction, c’est ce choix qui a pu 
être opéré. 

Pour cette nouvelle approche, le CCAS de la ville de Dijon a recensé l’ensemble de ses besoins au travers d’un 
cahier des charges, construit en partenariat avec Habellis.

Ce travail a abouti à la conception d’un nouveau bâtiment afin de mieux aborder l’accueil d’une population plus 
élargie : jeunes adultes, familles monoparentales, populations en situation de fragilité sociale...

2.2 LA NOUVELLE
RÉSIDENCE SOCIALE 

ABRIOUX
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2.3 LA NOUVELLE
RÉSIDENCE SOCIALE 

ABRIOUX
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UNE CONCEPTION-
RÉALISATION POUR UNE 
APPROCHE GLOBALE ET 
INTÉGRÉE
A l’issue de cette réflexion, Habellis, le CCAS de la 
ville de Dijon et la SPLAAD, aménageur de l’Ecocité 
Jardin des Maraîchers, ont travaillé conjointement 
au lancement d’une consultation en conception-
réalisation afin de désigner une équipe de concepteurs 
et de constructeurs pour faire de cette idée, une 
réalité.

A l’issue de cette consultation, c’est l’entreprise C3B, 
accompagnée du bureau d’études Elithis et du cabinet 
d’architectes A2A qui ont été désignés lauréats en 
avril 2018 pour réaliser ce programme.

LE CHANTIER 
& SON IMPACT SUR LE SITE
Un site végétalisé
L’ancienneté du bâtiment et sa localisation en font un 
bâtiment intégré dans un environnement végétalisé, 
et dont la qualité des essences varie.

Préparation du chantier
Les services de la ville de Dijon, la SPLAAD, Habellis 
et l’entreprise C3B ont travaillé à un abattage sélectif 
des arbres présents afin de préparer l’installation du 
chantier et le maintien en fonctionnement du bâtiment 
existant.

Le chantier 
revêt une 
installation 
particulière 
compte 
tenu de la 
configuration 
des lieux, avec 
des enjeux 
forts liés à la 
végétalisation 
du site.

Crédit perspective
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2.4 LA NOUVELLE
RÉSIDENCE SOCIALE 

ABRIOUX

UN PROJET EN DEUX PHASES
La construction d’un nouvel ensemble, avant démolition du bâtiment touché par une 
double obsolescence, technique et « sociale », a permis de fluidifier le relogement des 
publics en place dans l’ancienne résidence.
Une approche qui a nécessité de nombreuses études et précautions dans la mise en œuvre du chantier, pour 
prendre en compte la topographie du lieu et l’environnement verdoyant.

Construction
Ainsi, le 8 décembre 2020, la phase 
de construction s’est achevée et a 
pu être livrée. 
Les résidents ont été accueillis dans 
ces nouveaux espaces mi-janvier 
2021  ; gérés par le CCAS de la ville 
de Dijon.

Démolition
La démolition du bâtiment existant, en deuxième 
phase, a permis d’assurer une continuité de 
service et de répondre aux besoins du CCAS.
Cette démolition, qui démarrera fin avril 
2021, sera effectuée avec ICAR comme Maître 
d’Oeuvre ;  l’entreprise de démolition est en cours 
d’attribution.

1 2

156 logements
 126 T1 bis - 20 m2

 24 T2 - 46 m2

 4 T3 - 60 m2

 2 T4 - 75 m2

41 garages &
20 parkings aériens

Bureaux & Accueil

Salles d’activité et de 
convivialité

Une nouvelle offre 
de logements & des 
locaux nécessaires à son 
fonctionnement.

Un projet pertinent & 
novateur pour Habellis
« Habituellement, nous démolissons puis reconstruisons. 
L’innovation pour Habellis réside dans la capacité 
à s’adapter aux contraintes des projets et de tenter 
de trouver les meilleurs outils pour gérer les dossiers 
complexes. »



2.5 LA NOUVELLE
RÉSIDENCE SOCIALE 

ABRIOUX
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MAITRE D'OEUVRE

A2A ARCHITECTES
Philippe Vionnet architecte gérant
André de Sambucy architecte associé
David Vaillant associé
11 RUE PIERRE PALLIOT  21000 DIJON  Tél: 03.80.53.12.30  
Mail: contact@a2a-architectes.com. Site: www.a2a-architectes.com

MAITRE D'OUVRAGE

VILLEO
28 BD GEORGES CLEMENCEAU 21000 DIJON
tél: 03.80.68.28.00 fax: 03.80.36.41.42

ENTREPRISE MANDATAIRE
C3B

PC
ECHELLE 1/200

PLAN RDC PROJET
39 - 40

PC 39-40 :
PIÈCE 5.2
PIÈCE 8.2

LE 27.07.2018CONSTRUCTION D'UNE RESIDENCE SOCIALE ET D'UN
ESPACE DE VIE SOCIALE A DIJON

18 Bd WINSTON CHURCHILL
21000 DIJON 
tél: 03 80 66 65 10  
fax: 03 80 31 80 34 
c3b@vinci-construction.fr

Zone non destinée à
recevoir du public

ZOOM sur les salles et les bureaux
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« RECONSTRUCTION DE LA RÉSIDENCE SOCIALE 
ABRIOUX + ANTENNE DE CENTRE SOCIAL.
Dijon - Abrioux - Eco quartier des Maraïchers.
Le projet de résidence sociale porté par Habellis (ex-
Villéo) sera implanté dans la ZAC des Maraîchers, 
vaste ensemble de logements, d’équipements et 
d’espaces verts en cours de constitution. Il en sera à 
terme l’une des proues, au Sud-Ouest du futur Mail.
À « l’esprit du lieu » capté par l’agence de Nicolas 
Michelin à travers l’histoire de ce site industriel et 
ouvrier singulier, puis transcrit dans le Plan Guide, 
se substitue en quelque sorte un « esprit d’Écocité 
Jardin » qu’il convient de capter à notre tour afin 
d’inscrire le futur Foyer Social dans un vaste espace 
dédié au bien-être, à la mixité et à la nature. Respecter 
les principes du plan guide, c’est participer à la 
réussite de la ZAC des Maraîchers. Réussir le projet 
de Foyer et de Centre social qui l’accompagne, c’est 
peut-être pour certains de ses occupants s’inscrire 
dans le parcours résidentiel imaginé à l’échelle de la 
ZAC. Nous souhaitons faire de ce projet un acteur de 
cette mixité par l’instauration d’un dialogue visuel 
entre le Foyer social et l’Écocité Jardin : pas de 
mise à distance, pas de replis, mais au contraire une 
invitation au partage. Le nouveau bâtiment s’intégrera 
harmonieusement dans son environnement futur.

Ce dialogue visuel se traduit par la création d’une 
large façade vitrée au centre du bâtiment côté rue 
Abrioux et côté îlot. La transparence ainsi créée 
donne à voir l’activité régnant dans cette partie du 
bâtiment : les allées et venues des résidents et du 
personnel dans le hall d’accueil, les groupes attablés 
passant un moment de détente dans la salle de 
convivialité, et les activités collectives pratiquées 
dans la salle polyvalente. Des séquences visuelles se 
succèdent et créent un parcours fluide. De l’espace 
public, on accède à un vaste porche dont les parois 
sont rehaussées d’une peinture jaune doré. Il est 
possible d’y stationner son vélo.  Côté gauche un sas 
vitré donne accès aux espaces d’accueil du foyer et 
au-delà aux logements. Au centre un autre sas permet 
d’accéder à l’antenne sociale. Ces accès sont reliés 
spatialement et visuellement aux espaces communs 
de la convivialité et de la salle polyvalente.

Notre projet est composé d’un seul bâtiment, mais 
de trois volumes distincts afin d’éviter tout effet de 
monotonie. Le volume construit est ainsi fragmenté. 
Deux bâtiments couverts de toits irréguliers 

encadrent, dans une fausse symétrie, un corps central 
qui se distingue par le traitement de ses façades. Les 
parties hautes de ces toitures forment les émergences 
souhaitées par ANMA.

Le Foyer est tourné au Sud vers un îlot ouvert 
privilégiant les espaces végétalisés. Les garages sont 
largement ouverts sur l’aménagement extérieur afin 
d’éviter l’effet anxiogène des parkings souterrains 
classiques. Une majorité de places de stationnement 
se trouve au sous-sol de la construction afin de limiter 
la présence visuelle d’un parking trop étendu. Le 
parking extérieur est paysager.

Le parti structurel du projet est simple dans son 
expression : des dalles soutenues par des poteaux, et 
le strict minimum de voiles nécessaires à la stabilité 
d’ensemble. Pas de retombées de poutres donc, mais 
des bandes noyées, qui laissent une grande souplesse 
d’implantation des réseaux et ménagent l’avenir 
sur une typologie à adapter suivant les besoins. Le 
rythme de la structure est optimisé afin de répondre 
au dimensionnement des logements. »

2.6 LA NOUVELLE
RÉSIDENCE SOCIALE 

ABRIOUX



PLANNING DE L’OPÉRATION
 Désignation Lauréat       Avril 2018
 Dépôt permis de construire      Juillet 2018
 Obtention du permis de construire     Novembre 2018
 Démarrage travaux       Mai 2019
 Pose de la 1ère pierre       24 juin 2019 
 Signature du bail emphytéotique ville de Dijon/Habellis   22 février 2020
 Réception construction neuve     8 décembre 2020
 Livraison au CCAS       10 décembre 2020
 Accueil du personnel et des résidents dans le nouveau bâtiment Janvier 2021
 Fermeture définitive de l’ancien foyer     15 février 2021
 Démarrage désamiantage de l’ancien foyer    Fin avril 2021
 Déconstruction de l’ancien foyer     Mi-août 2021 à fin novembre 2021
 Fin de l’aménagement des espaces extérieurs    Février 2022

FINANCEMENT
Les financements de l’opération
10 722 018 € répartis de la manière suivante : 
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3. PLANNING ET
FINANCEMENT

& Des améliorations ont été apportées aux prestations par le 
CCAS (308 000 €) pour des équipements supplémentaires.

> 8 016 010 € de prêts contractés
   auprès de la Banque des Territoires 

> 850 000 € de fonds propres

> 1 048 008 € de subventions (État)

> 500 000 € de subventions (Dijon métropole)



Habellis tient à remercier l’ensemble des partenaires qui l’accompagne pour 
mener la maîtrise d’ouvrage de cette opération, parmi lesquels : 

NOS PARTENAIRES FINANCIERS
ET INSTITUTIONNELS

NOS PARTENAIRES CONCEPTEURS - 
RÉALISATEURS
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4. NOS PARTENAIRES

ENTREPRISE GÉNÉRALE

BUREAU D’ÉTUDESASSISTANT À MAÎTRISE D’OUVRAGE

CONTRÔLE TECHNIQUE ET SPS 

CABINET D’ARCHITECTES

MAÎTRE D’OEUVRE
DÉMOLITION DU BÂTIMENT


