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Le logement social se réinvente

Avec les écoquartiers qui
voient le jour aux quatre
coins de la ville, certains
bailleurs font des choix
audacieux pour bousculer
I’image de I’habitation a
loyer modéré ternie par
les années de construc-
tion intensive de loge-

ments collectifs.
u cceur du quartier de la “ \"
Toison-d’Or, un nouveau ‘l\‘ H \ll|u
type d’habitat sort de terre. Au ‘||l| ;

milieu des logements collectifs
qui constituent le quartier, des
maisons individuelles colorées
se dressent les unes en face des
autres. En septembre pro-
chain, ce sont quarante loge-
ments qui seront livrés. Derrie-
re cette opération, le bailleur
Habellis, filiale du groupe Ac-
tion logement. « Avec le pro-
gramme Saint-John Perse,
nous sommes sur deux axes
trés intéressants. A la fois, un
nouveau mode de construc-
tion avec une ossature bois
mais aussi la capacité & pou-
voir offrir un habitat indivi-
duel et évolutif abordable »,
nous explique Alexandre Ar-
mentano, directeur du déve-
loppement chez Habellis qui
compte bien « faire revenir les
gens en ville » avec le pro-
gramme Saint-John-Perse. Sur
les quarante maisons, seize
ont été proposées a la vente
sur le modéle du prét social
location-accession et ont tou-
tes ¢t€ vendues.

Des habitats modernes
et « qualitatifs »

Depuis quelques années, le
logement social se réinvente,
s’adapte et dépoussiére son
image bien souvent négative
accolée a son nom. Et les
bailleurs sociaux ne manquent
pas d’idées pour séduire une
clientele qui représente poten-
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Les futurs logements du programme Saint-John Perse proposeront de larges volumes et des jardins privatifs. Photo LBP/L. G.

tiellement 70 % de la popula-
tion. Chez Habellis on se félici-
te aussi d’un autre programme,
qui se situe a I'écocité Jardin
des Maraichers et dont les lo-
cataires ont d'ores et déja pris
possession. « 1l s’agit de l'exer-
cice le plus poussé que nous
avons expérimenté ces dernie-
res années. Une résidence de
32 logements, deux habitats
collectifs reliés par cing mai-
sons individuelles. On a essayé
de recréer une petite ville »,
poursuit Alexandre Armenta-
no. Les murs intérieurs en bé-

ton épousent les huisseries mé-
talliques de trés larges ouver-
tures qui composent les bati-
ments. Des balcons « trés
généreux » et quelques jardins
privatifs viennent compléter
l'offre du bailleur qui a égale-
ment créé des espaces com-
muns originaux, comme un
rooftop accessible a tous les
locataires. Le tout pour un in-
vestissement de 5,4 millions
d’euros. Une opération plus
cofiteuse que d’habitude pour
32 logements, mais a la clé un
résultat qui permet aux occu-

Vers 22 % de logements sociaux d’ici 2030

En préambule, Padjoint & 'urbanisme et pre-
mier vice-président de la métropole, Pierre Pri-
betich, tient a faire une mise au point sémanti-
que. A « logement social » il préfére « logement
a loyer modéré ». Preuve, s'il en fallait, que cet
habitat s'est taillé une mauvaise réputation au
fil des années. « Il faut savoir que 80 % de la
population a accés aux logements a loyer mo-
déré », précise d'emblée I'adjoint. Avant d’en-
chainer sur l'objectif de 2025. « I ne sera pas de
25 % mais bien de 20 %. Le décret du 5 mai
2017 a bien fixé a 20 % I'objectif pour Dijon. 11
s'agit d'un objectif défini au niveau national qui
prend en compte la pression fonciére, le prix
des logements, etc. ». Au 1* janvier 2018, la
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part était de 19,99 %. « On partait de trés loin
avec un taux inférieur & 15 % en 2004 », pour-
suit 'élu. Au 1= janvier de cette année, la
demande est de 9431 ménages enregisirés
pour la métropole avec 52 % de logements
demandés a Dijon. « On n'arrive pas a dimi-
nuer la demande. En moyenne, il faut compter
un logement attribué pour trois demandes. Le
nouveau PLUI-HD permettra de faciliter I'ac-
cession. On espére atteindre 22 % de logements
a loyer modéré d'ici 2030 ». Et de préciser :
« Le taux de vacances est trés faible, la vacance
structurelle est de 3,5 % et on en compte autant
qui résulte du fait que les logements neufs ne
sont pas occupés au 1* janvier ».

pants et aux visiteurs d’oublier
Iétiquette « HLM ».

Le logement modulable,
I’avenir du HLM

Derriere cette opération, on
retrouve |'architecte parisien-
ne Sophie Delhay. Celle-ci a
également collaboré avec
Grand Dijon Habitat pour la
résidence La Quadrata, située
dans I'écoquartier Via Roma-
na. Ce qui a valu une équerre
d’argent pour ce programme.
En plus de la singularité archi-
tecturale de La Quadrata, c’est
son caractére modulable et
évolutif qui a séduit le jury. Un
habitat évolutif qui va tendre &
se développer d'apres Séveri-
ne Matrot, directrice du patri-
moine chez Grand Dijon Ha-
bitat. « Depuis une bonne
dizaine d’années, on vit une
évolution tres rapide de la cel-
lule familiale. Avec des fa-
milles de plus en plus monopa-
rentales, des personnes
isolées. Qui engendre de nou-
veaux besoins, des logements
plus petits, des logements qui
doivent s’adapter a la présence
d’enfants seulement un week-
end. On essaye donc de faire
des logements modulables. On

transforme également de
grands logements comme des
T6, qui ne sont plus du tout
demandes en petits loge-
ments, T1, T2 voire T3 », expli-
que-t-e]le. Les profils des loca-
taires évoluent aussi en termes
de tranche d’dge, puisque
Grand Dijon Habitat travaille
actuellement sur une coloca-
tion de seniors. « On a de la
demande de la part de seniors,
que ce soit pour des raisons de
moyens ou simplement par en-
vie de vivre en collectivité
pour rompre I'isolement ». Un
autre phénomeéne est venu
bousculer les habitudes des
bailleurs : « la reconquéte des
centres urbains ». Fini le
temps ot les constructions se
concentraient en périphéries.
Depuis plusieurs années, le lo-
gement a loyer modéré s'ins-
talle en pleine ville, & la place
d'immeubles anciens ou en
comblant les dents creuses.
«Cela a un intérét a la fois
urbain, social, pour apporter
de la mixité dans tous les quar-
tiers, poursuit Séverine Ma-
trot, et architectural car ca fait
des trés beaux projets, pous-
sés, qui apportent de la moder-

nité a la ville ».
Inés de la GRANGE
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